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I. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

1. Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego zwany dalej
,Regulaminem” opracowano w szczegélnosci na podstawie nastepujacych
aktéw prawnych:

1) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz.1208),

2) ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze (t.j. Dz. U. z 2021,
poz. 648 z p6zn. zm.),

3) ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 z pézn. zm.),

4) ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351z p6zn. zm.),

5) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16.08.1999 r.w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U.z 1999 r. Nr 74 poz.
836 z pézn. zm.),

6) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pé6zn.
zm.),

7) ustawy z dnia 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 510 z p6zn. zm.),

8) ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 916 z pézn. zm.),

9) ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 888 z pézn. zm.),

10) Statutu i innych regulaminéw obowiazujacych w Spétdzielni.

2. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych mienie jej czlonkéw. Zarzad nieruchomosciami
wspolnymi stanowigcymi wspoélwlasnos§é Spéldzielni jest wykonywany
przez Spoéldzielnie jak zarzad powierzony.

§2
1. Regulamin niniejszy okresla obowiazki i uprawnienia uzytkownikow lokali
oraz Spoldzielni jako zarzadcy nieruchomosci w zakresie:

1) utrzymania spokoju, porzadku i czystosci,

2) uzytkowania lokali,

3) uzytkowania nieruchomosci wspélnych,

4) ochrony budynkoéw.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez to czlonka Spoldzielni,
wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni, osobe nie
bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, najemce oraz osoby 2z nimi
zamieszkujace, a takze osoby prawne,

2) powierzchni wspélnego uzytku - rozumie sie przez to ta czescC
nieruchomosci wspélnej, ktéra przeznaczona jest do uzytkowania
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przez wszystkich mieszkancéw danego budynku tj. powierzchnie
komunikacyjna np. korytarz, klatke schodowa, korytarz piwniczny,
galerie oraz pomieszczenia typu: strych, suszarnia, pralnia,
wozkownia, itp.,

3) pomieszczeniu gospodarczym - rozumie si¢ przez to
pomieszczenie stanowigce nieruchomos$é wspolna, oddane do
indywidualnego lub wspolnego uzytkowania.

II. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO. UZYTKOWANIE LOKALI ORAZ
POWIERZCHNI WSPOLNEGO UZYTKU

§3

Obowiazkiem uzytkownikow lokali jest w szczegoélnosci:

L

10.

11.

uzytkowanie lokalu 2zgodnie 2z jego przeznaczeniem, warunkami
technicznymi, przepisami ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami
ochrony srodowiska,

. niezaklécanie spokoju innym uzytkownikom lokali, unikanie sytuacji

konfliktowych, powodujacych nieporozumienia i spory sasiedzkie,
uzytkowanie lokalu w sposéb nie powodujacy zmian oraz nie pogarszajacy
zalozonych warunkéw funkcjonowania wspdélnych instalacji lub urzadzen
znajdujacych si¢ w tym lokalu, zapewniajacy ochronge intereséow
uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tych instalacji i urzadzen,

. uzyskanie zgody Spéldzielni na wprowadzenie istotnych zmian w lokalu

w stosunku do pierwotnych rozwigzan projektowych,

remont, konserwacja i naprawy wewnatrz lokalu (w tym miedzy innymi
konserwacja 1 czyszczenie urzadzen gazowych) w pomieszczeniu
przynaleznym w zakresie okreslonym przez Statut,

czytelne oznaczenie lokalu i pomieszczenia przynaleznego tym samym
numerem porzadkowym,

zamkniecie pomieszczenia przynaleznego drzwiami z zamkiem lub ktédka,
prawidlowe uzytkowanie pomieszczen 1 urzadzen przeznaczonych do
wspolnego uzytkowania przez mieszkancow lub stuzacych do obstugi
budynku,

. usuwanie skutkéw uszkodzen pomieszczen oraz urzadzen, o ktérych

mowa w pkt. 8, spowodowanych przez siebie lub osoby wspoélnie
zamieszkujace, a takze przez zwierzeta nalezace do uzytkownika lokalu,

udostepnianie shuzbom Spotdzielni lokalu, pomieszczenia
przynaleznego lub innego miejsca, w tym przygotowanie dostepu
(tj. demontaz wszystkich elementéw utrudniajacych/ograniczajacych
dostep), w celu wykonania obowiazkéw obciazajacych Spoéldzielnie
(np. remont, zamontowanie, wymiana i odczyt wodomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania, przeglady techniczne, sporzadzenie protokolu na
okoliczno$¢ zmiany uzytkownika lokalu, inwentaryzacja powierzchni
uzytkowej lub koniecznos¢ usunigcia awarii 1 jej skutkéow oraz
sprawdzenia samowolnych przerébek i przebudow),

umozliwienie dostepu stuzbom Spéldzielni do mieszkania podczas
nieobecnosci, przez powiadomienie Biura Administracji o planowanej
nieobecnosci lub pozostawienie informacji o osobie uprawnionej do
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udostepnienia mieszkania, w szczegélnosci w przypadku wystapienia
awarii powodujacej koniecznos¢ jej niezwlocznego usuniecia,

12. utrzymanie czystosci i porzadku w lokalu, na balkonie, loggii, tarasie,
w pomieszczeniu przynaleznym, jak roéwniez w pomieszczeniach
wspélnego uzytku, czesciach wspolnych budynku oraz na terenie wokot
budynku,

13. przestrzeganie przepisow powszechnie obowiazujacych, jak tez
wewnetrznych przepiséw Spoldzielni, w szczegélnosci dotyczacych
utrzymania nalezytego stanu technicznego lokalu, pomieszczenia
przynaleznego do lokalu, budynku oraz warunkéw bezpieczenstwa
i higieniczno - sanitarnych,

14. zagwarantowanie prawidlowej wentylacji lokalu, poprzez stosowanie
nawiewnikébw w oknach i drzwiach balkonowych, o odpowiedniej -
okreslonej przepisami - powierzchni przekroju kratek (otworow)
wentylacyjnych w drzwiach do lazienki i wc oraz wlotéw (kratek) do
przewodéw kominowych - utrzymanie ich w czystosci i nie zasltanianie
folia, tapetami, tasmami, itp.

15. w budynkach 2z wentylacja grawitacyjna niedopuszczalne jest
montowanie wentylatorow wyciggowych 2z napedem elektrycznym
i okapéw kuchennych 2z wentylatorem podiaczonym do przewodu
wentylacyjnego,

16. przeprowadzanie w razie potrzeby dezynsekcji i deratyzacji
uzytkowanego lokalu, pomieszczenia przynaleznego oraz pomieszczenia
gospodarczego uzytkowanego indywidualnie na podstawie umowy
zawartej ze Spoéldzielnia,

17. przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa pozarowego,

18. skladowanie odpadéw komunalnych w pomieszczeniach i miejscach
wylacznie do tego celu przeznaczonych. Zabronione jest wystawianie
workéw z odpadami na korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne
oraz w innych czesciach wspélnych budynku. W przypadku rozsypania
wynoszonych odpadéw lub rozlania substancji ptynnych na czeSciach
wspélnych, uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie posprzatac
zanieczyszczenia,

19. przechowywanie rzeczy w pomieszczeniach przynaleznych (piwnicach)
na regatach lub podestach na wysokosci co najmniej 20 cm od posadzki,

20. w przypadku prowadzenia prac remontowych w lokalu lub innych
czynnosci, na skutek ktorych zanieczyszczona zostaje powierzchnia
wspolnego uzytku, na uzytkowniku danego lokalu cigzy obowiazek
usuniecia tego samego dnia wszystkich zabrudzen i zanieczyszczen
(facznie z ich zmyciem).

21. stata kontrola sprawnosci urzadzen pomiarowych i innych, .
wodomierzy, podzielnikéw c.o., zaworoéw termostatycznych, odcinajacych,
automatycznych odpowietrznikow c.o. zamontowanych w lokalu oraz
weryfikowanie ich wskazan ze wskazaniami odczytéw dokonywanych
przez Spéldzielnie lub na zlecenie Spoéldzielni. W przypadku ich
uszkodzenia lub nieprawidlowego dzialania uzytkownik zobowiazany jest
do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie Spoétdzielni,
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22. wykonywanie zalecen pokontrolnych bezposrednio obcigzajacych
uzytkownika danego lokalu, a wynikajacych 2z protokolu kontroli
przeprowadzonej w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane,

23. przestrzeganie zasady nie otwierania drzwi wejSciowych w budynku
lub klatce schodowej z zainstalowanym domofonem - osobom obcym,

24. zabezpieczanie lokalu mieszkalnego w okresie zimy przed utrata ciepla,

25. zakrecanie zaworow gazowych i wodnych w lokalu w przypadku
wyjazdu/ opuszczenia lokalu na dhuzszy okres czasu.

§4
1. Zabrania si¢ w szczegolnosci:

1) dokonywania samowolnych, tj. bez zgody, o ktérej mowa w ust.
3 pkt.1, przerébek w lokalu, mogacych spowodowac zagrozenie np.
przerobek instalacji, konstrukcji, zmian ukladu funkcjonalnego
lokalu,

2) dokonywania samowolnej przebudowy mieszkania polegajacej na
laczeniu przestrzennym funkcji kuchni z pokojem,

3) dokonywania rozbudowy lokalu polegajacej na przesunieciu $cianki
loggii (w wyniku ktoérej ulega zwigekszeniu powierzchnia uzytkowa
lokalu oraz nastepuje zmiana wygladu elewacji budynku),

4) dokonywania samowolnych, tj. bez zgody, o ktérej mowa w ust.
3 pkt.1, zabudéw 1 zagospodarowania powierzchni wspolnego
uzytku, w tym samowolnego zabudowywania kratami korytarzy
piwnicznych,

5) dokonywania samowolnych zamian miedzy uzytkownikami lokali
komoérek piwnicznych jako pomieszczen przynaleznych do lokali,

6) dokonywania samowolnych, tj. bez zgody, o ktorej mowa w ust.
3 pkt.1, zmian sposobu uzytkowania lokalu,

7) samowolnego instalowania o$wietlenia elektrycznego
w pomieszczeniach piwnicznych 1 gospodarczych, przerobek
wspolnej instalacji elektrycznej, montowania gniazdek
elektrycznych w komoérkach piwnicznych 1 pomieszczeniach
gospodarczych,

8) malowania graffiti na elewacjach 1 $cianach wewnetrznych
budynkoéw, ogrodzeniach itp.,

9) grillowania na balkonach, loggiach, tarasach oraz rozpalania ognisk
na terenie osiedli,

10) parkowania pojazdéw w miejscach niedozwolonych, oznaczonych
jako droga pozarowa oraz na trawnikach i zielencach, dojazdach do
wolnostojacych altan $mietnikowych i stacji transformatorowych
oraz dojsciach do klatek schodowych,

11) mycia pojazdow i dokonywania napraw pojazdéow na parkingach
i ciggach pieszojezdnych i innych miejscach w strefie
zamieszkiwania,

12) przebywania na dachach budynkow,

13) montowania skrzynek z kwiatami po zewnetrznej stronie plyty
balkonowej oraz obfitego podlewania kwiatéw na balkonie, na
skutek ktérego woda Scieka na potozone ponizej okna, balkony,
loggie, tarasy, chodniki, itp.,
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14) montowania suszarek na elewacji budynku oraz balustradach od
strony zewnetrznej,

15) blokowania wylgacznikow oswietlenia klatek schodowych i piwnic
zapalkami, patykami, drutami, itp.,

16) ingerowania oraz naprawiania we wlasnym zakresie elementow
instalacji elektrycznej czeSci wspdlnych (np. na klatkach
schodowych, w piwnicach). W przypadku stwierdzenia awarii,
uszkodzenn nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ pracownikoéw biura
Administracji,

17) regulowania urzadzen i przestawiania zaworéw termostatycznych
przy grzejnikach zamontowanych na klatkach schodowych i innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, demontowania zaworéw
i grzejnikow,

18) pozostawiania otwartych drzwi wejsciowych do piwnic oraz drzwi
zewnetrznych i wewnetrznych do budynkow,

19) korzystania w budynku z urzadzen gazowych zasilanych gazem
plynnym z butli gazowych, jak roéwniez przechowywania butli
z gazem plynnym. Zakaz obejmuje rowniez loggie, balkony, tarasy,

20) instalowania kominkoéw, biokominkow, itp. urzadzen na paliwo
state, ciekte lub gazowe, w tym urzadzen na biopaliwa,

21) suszenia prania na klatkach schodowych oraz balustradach
i plytach balkonowych,

22) palenia papieroséw i innych wyrobéw tytoniowych, e-papierosow,
spozywania alkoholu, S§rodkow odurzajacych, itp. oraz uzywania
otwartego ognia na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach
oraz pomieszczeniach gospodarczych,

23) montowania zamkéw w drzwiach na ciagach komunikacyjnych
wewnatrz budynkéw oraz innych dzialan mogacych utrudnic
ewakuacje z budynku,

24) samowolnego montowania urzadzen audiowizualnych i kamer
monitoringu obejmujacych przestrzen wspo6lna nieruchomosci,

25) sadzenia roslin pnacych sie po elewacji z uwagi na mozliwosc jej
uszkodzenia oraz zawilgocenia.

2. Zabrania sie uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposob
pogarszajacy warunki zamieszkiwania 1 bezpieczenstwa
wspolmieszkancom, miedzy innymi:

1) wykorzystywania powierzchni wspélnego uzytku jako miejsca
spotkan i zabaw dla dzieci, mlodziezy i dorostych oraz palenia
papierosow i innych wyrobéw tytoniowych, e-papierosow,
spozywania alkoholu, srodkéw odurzajacych, itp.,

2) gromadzenia materialéw latwopalnych, wybuchowych i toksycznych
w lokalach, w komoérkach piwnicznych, pomieszczeniach
gospodarczych oraz ~w  pomieszczeniach i1  korytarzach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku. Zakaz obejmuje roéwniez
loggie, balkony, tarasy,

3) umieszczania mebli, sprzetu gospodarstwa domowego,
przedmiotéw, pojazdéw (motocykli, skuteréw, motoroweréw, itp.)
i innych rzeczy (np. obuwia oraz workéw ze Smieciami)
w pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspélnego
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uzytkowania, a takze urzadzania w nich warsztatow i1 klubow.
Zalegajace przedmioty Spoéldzielnia ma prawo - bez uprzedzenia,
wywiez¢ na wysypisko, a kosztami wywozu obcigzy¢ uzytkownikow
lokali danej klatki,

4) zastawiania korytarzy, klatek schodowych, ciggow
komunikacyjnych shuzacych ewakuacji - rowerami, hulajnogami,
wozkami dziecigcymi, itp.,

5) prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej, warsztatowej, w tym
majsterkowania w lokalu mieszkalnym, w pomieszczeniu
gospodarczym oraz przynaleznym w sposob zaklocajacy cisze
1 spokéj wspotmieszkancom,

6) wykonywania rob6t remontowych w dniach swiatecznych oraz w dni
powszednie w godzinach od 209 do 899,

7) zaklécania ciszy nocnej w godzinach od 229 do 699,

8) glosnego  emitowania  (odtwarzania) muzyki, korzystania
z instrumentéw muzycznych, glosnego $piewania, ktore jest
ucigzliwe dla uzytkownikéw innych lokali,

9) trzepania dywanow, kocoéw, poscieli, ubran, itp. na balkonach,
loggiach, klatkach schodowych i w oknach - czynnosci te nalezy
wykonywac¢ wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych (np.
trzepakach zamontowanych na terenie osiedla) z zastrzezeniem
przestrzegania godzin niezaklécania spokoju w godzinach
okreslonych w pkt. 61 7,

10) wyrzucania do szachtéw technicznych oraz przez okna, loggie,
balkony i tarasy $mieci, niedopalkéw papieroséow, odpadkow,
resztek jedzenia i innych przedmiotow, a takze wylewania wody
i innych plynow,

11) prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach
gospodarczych oraz w komérkach piwnicznych,

12) wykladania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien,
balkonach, loggiach, tarasach, strychach oraz dokarmiania zwierzat
w piwnicach, klatkach schodowych, czesciach wspolnych budynku
oraz w obrebie budynku - pozywienie mozna wykladac¢ jedynie
w specjalnie urzadzonych karmnikach poza obrebem budynku,

13) wrzucania do muszli klozetowych gazet, $mieci, szmat,
materialéow higienicznych typu podpaski, pampersy, granulatu
z kuwet higienicznych dla zwierzat, drobnych odpadow
budowlanych, itp.,

14) odpalania materialéw pirotechnicznych na balkonach, loggiach,
tarasach, w ogréodkach przydomowych oraz w bezposrednim
sasiedztwie budynku.

3. Zgody Spoétdzielni wymaga:

1) dokonywanie przerébek w lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1,
zagospodarowanie powierzchni wspélnego uzytku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 4 oraz zmiana sposobu uzytkowania o ktérej mowa
w ust. 1 pkt. 6,

2) zamontowanie na cze$ciach wspélnych budynkoéw, tj. elewacjach,
dachach, balkonach, loggiach, tarasach, itp., wszelkiego rodzaju
urzadzen (np. anten satelitarnych, internetowych, klimatyzatorow,
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paneli fotowoltaicznych, itp.) oraz instalowanie krat, rolet w oknach,
balkonach, loggiach, obudowywanie lub zadaszenie balkonow,
dokonywanie zmian otworéw okiennych,

3) wywieszanie wszelkich ogloszen i reklam w zasobach Spotdzielni.

III. ZASADY GOSPODARKI ODPADAMI

§5

1. Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sg odpowiednio
przez Gmine Mikoloéw zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa
miejscowego.

2. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do gromadzenia odpadow
komunalnych w sposéb selektywny.

3. Odpady komunalne segregowane i zmieszane nalezy skladowac
w pojemnikach lub kontenerach przeznaczonych do tego celu.

4. Odpady wielkogabarytowe tj. meble, zuzyty sprzet elektryczny,
elektroniczny itp. Nalezy wystawia¢ w terminach 1 miejscach
wyznaczonych przez stuzby miejskie lub pracownikéw SM. O terminach
wywozu tych odpadow Spéldzielnia zobowigzana jest informowac
mieszkancéw poprzez ogloszenie na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

5. Osoby pozbywajace si¢ zuzytych przedmiotéw w innym terminie niz
podany w harmonogramie, zobowigzane sa do wywiezienia ich we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (tzw. PSZOK).

6. Zabrania sie skladowania w pojemnikach na odpady komunalne:
odpadéw medycznych, weterynaryjnych i innych powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

7. Zabrania sie skladowania gruzu 1 innych odpadéw remontowo-
budowlanych oraz opon w pojemnikach na odpady komunalne, jak
rowniez w miejscach gromadzenia odpadéw komunalnych i ich otoczeniu.

8. Odpady budowlane i remontowe powstajace w wyniku remontu,
modernizacji lub przebudowy lokalu, winny byé gromadzone w specjalnie
do tego celu przeznaczonych kontenerach lub workach, w wydzielonym
miejscu na terenie nieruchomosci (na zewnatrz) oraz zagospodarowane
przez uzytkownika lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. Gmina zapewnia funkcjonowanie Punktéw Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych (PSZOK), w ktérych przyjmowane sa od
mieszkancow nieodplatnie i na biezaco odpady na zasadach okreslonych
w przepisach prawa miejscowego.

IV. OBOWIAZKI OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE

§6
Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sa do:
1. przestrzegania przepisOw sanitarno — porzadkowych,
2. poddawania zwierzat obowiazkowym szczepieniom ochronnym,
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1)

2)

3)

4)
S)

6)

. wyprowadzania psOw poza obreb lokalu wylacznie na smyczy, a

przypadku psow ras uznawanych za agresywne dodatkowo w kagancu.
Zabronione jest wprowadzanie zwierzat domowych na plac zabaw oraz
boisko,

. nie dopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzeta klatek schodowych,

korytarzy, piwnic oraz piaskownic, placu zabaw, trawnikoéw, chodnikow i
innych miejsc wspoélnego wuzytku, a w przypadku powstalego
zanieczyszczenia — do jego natychmiastowego usuniecia i1 pokrycia
kosztow ewentualnej dezynfekcji i wymiany piasku w piaskownicy,
naprawiania wszelkich szkod wyrzadzonych przez zwierzeta,

nie dopuszczania do zaklocania spokoju, porzadku publicznego
i wypoczynku nocnego wywolanego np. uporczywym wyciem lub
szczekaniem psow. Wlasciciel psa zobowigzany jest do opieki nad nim
i ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za zaklocanie spokoju przez zwierze,

. nie pozostawiania bez opieki w czesciach wspoélnych budynkoéow (klatkach

schodowych, korytarzach, galeriach) oraz na balkonach, loggiach lub
tarasach psow, kotéw i innych zwierzat.

. ZASADY UZYWANIA POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH

§7
Pomieszczenia gospodarcze stuzga do przechowywania przedmiotow
i materialow, z wyjatkiem tatwopalnych i wybuchowych oraz materialow
o silnych wtasciwosciach zapachowych, zracych i innych ucigzliwych dla
sasiadow. Pomieszczenie nie moze by¢ wykorzystywane
do zamieszkiwania ani tez do celow dzialalnosci gospodarcze;.
Na pomieszczenie gospodarcze moze by¢ zaadaptowana powierzchnia
wspolnego uzytku - za zgoda Spoéldzielni i mieszkancow budynku,
w ktoérym sie znajduje, z zachowaniem standardu i estetyki budynku oraz
warunkow technicznych wydanych przez Spoéldzielnie. Wszystkie prace
adaptacyjne wykonywane sa przez wnioskodawce we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt, ktéry nie podlega zwrotowi przez Spétdzielnie.
Nie dopuszcza si¢ zabudowy czesci korytarzy z oknem 2z uwagi na
pogorszenie warunkow bezpieczenstwa pozarowego tj. ograniczenie drogi
ewakuacyjnej oraz ograniczenie mozliwosci oddymienia klatki schodowe;j
na wypadek pozaru.
Pomieszczenie gospodarcze powstale w wyniku adaptacji powinno by¢
wyposazone w punkt swietlny i wylacznik.
Odlaczenie grzejnika c.o. od instalacji grzewczej w pomieszczeniu
gospodarczym wymaga zgody Spétdzielni.
W przypadku wspdlnego korzystania z pomieszczenia gospodarczego
usytuowanego w cze$ci wspdlnej budynku uzytkownicy nie wnosza
dodatkowych optat czynszowych do Spoétdzielni. Za ,wspélne korzystanie”
uwaza sie korzystanie z pomieszczenia przez osoby z co najmniej dwoch
mieszkan — pod warunkiem zapewnienia nieograniczonego dostepu dla
pozostalych  mieszkancéow, dla ktorych to pomieszczenie jest
przeznaczone. Wniosek w tej sprawie opiniuje kierownik SM.
Pomieszczenie uzywane jest na podstawie porozumienia (umowy)
spisanego ze Spétdzielnia.

str. 10



7) Indywidualne korzystanie z pomieszczenia gospodarczego (najem) wymaga
uzyskania pisemnej zgody wiekszosci mieszkancow, dla ktérych to
pomieszczenie jest przeznaczone (tj. os6b posiadajacych tytul prawny do
lokali w budynku) wedtug wskazan kierownika SM. Wniosek w tej sprawie
zatwierdza Zarzad Spoéldzielni. Pomieszczenie uzytkowane jest wowczas
odptatnie, w oparciu o0 umowe spisang ze Spoéldzielnia.

8) Uzytkownicy lokali posiadajacy zaleglosci w oplatach wobec Spotdzielni
nie moga ubiegac sie o najem pomieszczenia gospodarczego.

9) W przypadku indywidualnego korzystania z pomieszczenia gospodarczego
na zasadach najmu naliczany jest czynsz w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spéldzielni. Za oswietlenie pomieszczenia gospodarczego naliczana
jest oplata ryczaltowa, réwna optlacie za energie wspolna. Czynsz
i pozostale optaty za korzystanie z pomieszczenia gospodarczego moga
ulec zmianie na podstawie decyzji Zarzadu. O zmianie wysokosci czynszu
lub/i innych oplat, najemcy powiadamiani sa pisemnie - zmiany te nie
wymagajg sporzadzenia aneksu do umowy.

10) W przypadku zmiany uzytkownika (najemcy) pomieszczenia
gospodarczego, konieczne jest zawarcie nowej umowy na najem
pomieszczenia gospodarczego,

11) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w wyniku
zbycia, zamiany, darowizny mieszkania, itp., z nowym uzytkownikiem
moze by¢ zawarta umowa najmu pomieszczenia gospodarczego po
przeprowadzeniu procedury okreslonej w ust. 7 (nowy wiasciciel lokalu
mieszkalnego nie wstepuje automatycznie w prawa dotychczasowego
najemcy).

VI. ZASADY UZYWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

§8

1. Grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi stanowia nieruchomos¢
wspolna.

2. Oddanie uzytkownikowi lokalu terenu wspélnego do indywidualnego
zagospodarowania wymaga zgody.

3. Tereny powierzone mieszkancom przez Spoéldzielnie, celem urzadzenia
ogrodkéw przydomowych, powinny by¢ zagospodarowane w sposob
estetyczny, harmonizujacy z otoczeniem i nie zaklécajacy spokoju
pozostalych mieszkancéow. Zagospodarowanie odbywa sie na koszt
uzywajacego i nie podlega zwrotowi przez Spétdzielnie.

4. Wszelkie nasadzenia drzew, z uwagi na mozliwo§¢ uszkodzenia przez
system korzeniowy fundamentéw i izolacji budynku oraz przylaczy
instalacyjnych, a takze mozliwo$¢ =zastaniania Swiatla slonecznego
mieszkancom budynku, wymagaja pisemnej zgody kierownika SM.
Z kierownikiem nalezy rowniez uzgodnic¢ typ ogrodzenia ogrodka.

5. W przypadku wystapienia awarii, koniecznosci wymiany odcinka sieci
przebiegajacej pod ogrodkiem Ilub wykonania prac remontowo -
modernizacyjnych na budynku, uzytkownik ogréodka ma obowiazek
umozliwi¢ do niego dostep ekipom remontowym, bez prawa dochodzenia
odszkodowania za poniesione straty. W razie nieobecnosci uzytkownika
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w czasie awarii, Spéldzielnia ma prawo do wejscia na teren ogrodka
w celu jej usuniegcia.

6. Uzytkownik ogrodka zobowiazany jest do dbalosci 1 pielegnacji
znajdujacych si¢ w nim roslin oraz do konserwacji i napraw ogrodzenia.

7. W przypadku rezygnacji z ogrodka, uzywajacy ogrodek zobowigzany jest
zdemontowaé¢ ogrodzenie, a teren przywréci¢ do stanu pierwotnego -
zniwelowac i posiac trawe.

8. W ogrédku przydomowym zabrania sie:

1) palenia ognisk (spalania traw, konarow i lisci) oraz grillowania,

2) zasypywania ziemig pokryw kanalizacyjnych studni rewizyjnych,

3) wykonywania prac takich jak majsterkowanie, spawanie,
szlifowanie, ciecie w sposob zaklécajacy cisze 1 spokoj
wspolmieszkancom,

4) stawiania altan,

5) sktadowania kompostu.

9. W razie zaniedbania oraz nieprzestrzegania zasad korzystania z ogrodka,
Spoldzielnia moze zadaé¢ jego zwrotu w stanie niepogorszonym lub
przywrocenia terenu do stanu pierwotnego.

10. Spoéldzielnia moze nakaza¢ uzytkownikowi wycinke drzew lub/i
krzewow, ktére wchodza w kolizje z obiektami budowlanymi Ilub
urzadzeniami  technicznymi oraz wplywaja na  nieprawidlowe
nastonecznienie mieszkan. W przypadku niewykonania nakazu przez
uzytkownika Spoéldzielnia jest uprawniona do wyciecia drzew lub/i
krzewow.

11. Na wyciecie drzew oraz krzewéw w przypadkach okreslonych w ustawie
o ochronie przyrody Spoéldzielnia zobowiazana jest przeprowadzi¢
procedure wymagang przepisami prawa oraz uzyskac¢ zgode Urzedu
Miasta. Wyciecie drzew i krzewéw nasadzonych przez uzytkownika
ogrodka oraz wykonanie obowiazkowych nasadzen wynikajacych
z pozwolenia na wycinke drzewa lub krzewu, wydanego przez burmistrza
miasta nastepuje na koszt osoby aktualnie uzywajacej ogrodek.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do przestrzegania aktualnie
obowigzujacych przepiséw meldunkowych.
Obowigzku meldunkowego nalezy dokona¢ w Urzedzie Gminy, a nastepnie
zglosi¢ w Spoldzielni zmiane, w tym aktualizacje liczby os6b zamieszkalych
w zasobach Spoétdzielni.

§ 10
Umieszczenie nazwisk na wizytowkach kaset domofonowych, odbywa sie
wylacznie za pisemna zgoda zainteresowanych mieszkancow.

§11

W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego Regulaminu, Spéldzielnia bedzie dochodzi¢ naprawienia
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wyrzadzonej szkody lub odszkodowania, a w szczegblnych przypadkach
kierowa¢ sprawy na droge postepowania sadowego.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji.

§ 12
Obowiazkiem  mieszkancow (os6b  fizycznych i  prawnych) jest
podporzadkowanie  si¢  wszystkim  poleceniom  organéw  ochrony
przeciwpozarowej 1 shuzb Spodldzielni, ktéore dotycza bezpieczenstwa
pozarowego na terenie posesji i budynku oraz zawiadomienie Spoldzielni
o wszystkich zauwazonych nieprawidlowosciach mogacych przyczynic si¢ do
powstania lub rozprzestrzenienia pozaru lub innego zagrozenia.

§ 13

1. Obowiazkiem kazdego uzytkownika lokalu jest troska o wspélne mienie,
a zwlaszcza niezwloczne powiadomienie stuzb Spoétdzielni o zauwazonych
uszkodzeniach, zagrozeniach lub niesprawnos$ci instalacji, drzwi
wejsciowych do budynku, zamkoéow, wlazow, itp.

2. Zgloszenia o uszkodzeniach, usterkach, a takze uwagi dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uzytkownik lokalu powinien
kierowac¢ do Biura SM.

3. Skargi i wnioski przyjmuja:

1) czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni — raz w miesigcu
podczas posiedzen ,
2) kierownik i pracownicy codziennie w godzinach pracy Spétdzielni.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie oraz w sprawach
nietypowych decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter
rozpatrywania danego zagadnienia.

§ 15
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
9 lutego 2024 r. Uchwalg nr 1/196/2024 i obowigzuje od 1 marca 2024 r.
2. Z tym dniem traci moc dotychczas obowiazujacy ,Regulamin uzywania
lokali i porzadku domowego” z dnia 6 wrzesnia 2008 r.
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