Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jamna” w Mikolowie

REGULAMIN

przetargu na ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu uzytkowego nr L1

polozonego w Mikolowie przy ulicy
Warynskiego 24

Mikolow, 26 lipca 2021 r.
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ROZDZIAL T
POSTANOWIENIA OGOLNE

. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb przeprowadzenia postepowania na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego nr L1 polozonego w Mikolowie
przy ul. Warynskiego 24 (zwany dalej ,Przetargiem").

. Zwrotom uzytym w niniejszym Regulaminie nadaje si¢ nastepujace znaczenie:

a) Regulamin — niniejszy regulamin;

b) Sprzedajacy — Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jamna” z siedziba w Mikotowie
przy ulicy Warynskiego 30, KRS: 0000134299, NIP: 635-10-07-321, REGON:
270610338;

¢) Nieruchomosc:

» Prawo wlasnosci do lokalu uzytkowego nr L1 polozonego w Mikolowie przy
ul. Warynskiego 24 o calkowitej powierzchni uzytkowej 124,20 m?2 ,

» Udzial w prawie wlasnosci dziatki gruntu, gdzie pierwotne prawo uzytkowania
wieczystego gruntu zostalo przeksztalcone we wlasnos¢ na podstawie ustawy
z dn. 20.07.2018r. (Dz. U. 2018, poz. 1716 z pézn. zm.);

d) Komisja Przetargowa — komisja do przeprowadzenia przetargu powolana przez
Zarzad Spoldzielni skladajaca sie co najmniej z 3 osob, w tym przewodniczacego
komisji.

e) Oferta - pisemne oswiadczenie Oferenta o zamiarze nabycia Nieruchomosci
spetniajaca wszelkie warunki okreslone niniejszym Regulaminem,;

f) Oferta najkorzystniejsza - Oferta wybrana w przetargu, jako Oferta
najkorzystniejsza, bedaca podstawa do zawarcia Umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu;

g) Oferent - osoba fizyczna Ilub prawna Ilub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora ztozyla Oferte;

h) Biuro Sprzedajacego — 43-190 Mikolow, ul. Warynskiego 30;

i) Cena wywolawcza netto - minimalna warto§¢ Nieruchomosci wskazana
w ogloszeniu informujacym o przetargu;

. Nieruchomos§¢ zbywana jest za cene nie nizsza niz wartoS¢ wynikajaca z jej

oszacowania, na podstawie aktualnego operatu rzeczoznawcy majatkowego

i zatwierdzonag przez Rade Nadzorcza Spoldzielni.

. Oferta powinna zawiera¢ co najmniej wskazanie Oferenta, okreslenie

Nieruchomosci, ktorej dotyczy oferta, proponowang cene¢ nabycia Nieruchomosci,

oSwiadczenie o znajdowaniu sie¢ Oferenta w sytuacji ekonomicznej i finansowej,

w szczegolnosci posiadaniu Srodkow finansowych, gwarantujacej platnosé¢ ceny

sprzedazy Nieruchomosci. Oferta powinna by¢ przygotowana w sposob

jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca dostatecznie zrozumiatych okreslen.

. Sposrod wszystkich zlozonych Ofert, zostanie wyloniona i przyjeta Oferta

najkorzystniejsza, z uwzglednieniem wszystkich aspektéw dotyczacych Oferenta

i oferowanych warunkow zakupu Nieruchomosci.

. Komisja Przetargowa moze odwola¢ lub wuniewazni¢ Przetarg bez podania

przyczyny.

. Rozstrzygniecie co do wyboru Ofert dopuszczonych do kolejnych etapow Przetargu,

stwierdza si¢ Protokolem podpisanym przez: Komisje Przetargowa. Protokolem

podpisanym przez Komisje Przetargowa stwierdza si¢ réwniez wybdor Oferty
najkorzystniejsze;.

. Rada Nadzorcza przyjmuje Protokél przyjecia Oferty najkorzystniejszej.

Po pisemnym zatwierdzeniu dokonanego wyboru, Sprzedajacy ustala z wybranym

Oferentem termin i warunki zawarcia Umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu. W razie braku stwierdzenia wyboru Oferty najkorzystniejszej lub

uniewaznienia lub odwotania Przetargu, Sprzedajacy zawiadamia o tym wszystkich
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uczestnikow Przetargu i oglasza rozpoczecie w ciagu 14 dni ponownego Przetargu.
9. Oferent, ktory zlozyl Oferte najkorzystniejsza, zobowiazany jest do zaplaty
wylicytowanej kwoty stanowiacej cene sprzedazy Nieruchomosci, na wskazane
konto Spéldzielni w terminie 30 dni od dnia wybory Oferty najkorzystniejszej.
10.Jezeli w nastepstwie realizacji procedury Przetargowej, okreslonej w Regulaminie,
nie zostanie zlozona zadna Oferta, lub zadna ze zlozonych Ofert nie bedzie
spelniata warunkow okreslonych Regulaminem lub nie zostanie wybrana zadna
Oferta lub zajdzie okolicznos¢ opisana w pkt. 6 Regulaminu, Sprzedajacy
uprawniony jest do ponawiania dziatan okreslonych w pkt. 5-10 Regulaminu.

ROZDZIAL 11 .
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

11.Publikacja ogloszenia o Przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci
Nieruchomosci zostanie dokonana na stronie internetowej Spoétdzielni
www.smnj.mikolow.pl. W ogloszeniu wskazane zostang w szczegolnosci:
a) nazwe i adres Spoldzielni,
b) opis i lokalizacje lokalu,
c) cene wywolawcza,
d) termin na skladanie Ofert, okreslony konkretna data,
e) wysokos¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia wraz ze wskazaniem

rachunku bankowego, na ktory wadium winno by¢ wptacone,

f) termin i miejsce przetargu,
g) informacje o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin.
h) warunki przetargu lub sposob udostepnienia tych warunkow,

12.Termin na skladanie Ofert bedzie wynosil 14 dni od dnia ukazania sie ogloszenia
o Przetargu.

13.Oferty skladane beda osobiscie w Biurze Sprzedajacego lub droga
korespondencyjna na adres Biura Sprzedajacego. W przypadku drogi
korespondencyjnej, o zachowaniu terminu okreslonego w ogloszeniu decyduje data
i godzina doreczenia przesytki do Biura Sprzedajacego.

14.Umowa sprzedazy zostanie zawarta po przeprowadzeniu trzech etapow Przetargu:

etapI - zlozenie Oferty i wybor Oferentow bioracych udzial w II etapie;

etap II - ustna licytacja z Oferentami wybranymi w etapie I i wylonienie
Oferenta, ktory zlozyt Oferte najkorzystniejsza;

etap III - ustalenie warunkow przekazania nieruchomosci i terminu zawarcia

Umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu; zawarcie Umowy.

15.Warunkiem skutecznego zlozenia Oferty jest wniesienie wadium w wysokosci 5%
kwoty wywolawcze;j.

16.Wadium wnoszone jest w pieniadzu przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Sprzedajacego, przy czym za wniesienie wadium uwaza sie zaksiggowanie
srodkéw na rachunku bankowym Sprzedajacego (uznanie rachunku bankowego
Sprzedajacego).

17.Po zakonczeniu I etapu Oferentom, ktérzy nie zostali wybrani do II etapu, wadium
zwraca sie w terminie 7 dni od dnia wyboru Oferentéw dopuszczonych do II etapu.
Po zakonczeniu II etapu Wadium zwraca sie w terminie 7 dni od dnia wyboru
Oferty najkorzystniejszej - Oferentom, ktoérych oferta nie zostala uznana za
najkorzystniejsza. W przypadku okreslonym w pkt. 6 i 37 Regulaminu, Wadium
podlega zwrotowi w terminie 7 dni od dnia odwotania lub uniewaznienia Przetargu.

18.Wadium wplacone w pieniadzu zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy.

19.Wadium wraz z odsetkami nie podlega zwrotowi, gdy:
a) Oferent, ktory zlozyl najkorzystniejsza Oferte, nie przystapi do zawarcia Umowy

sprzedazy,
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b)

c)

zawarcie Umowy sprzedazy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn dotyczacych
Oferenta,

Oferent nie wplacil ceny nabycia w terminie 30 dni od dnia wyrobu Oferty
najkorzystniejszej lub zlozyl nieprawdziwe oswiadczenie o znajdowaniu sie
w sytuacji ekonomicznej i finansowej, w szczegolnosci posiadaniu srodkéow
finansowych, gwarantujacej ptatnosc¢ ceny sprzedazy Nieruchomosci,

20.Oferta powinna zawierac:

21.

a)

e)

f)

pelne dane Oferenta:

- osoba fizyczna - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania i adres do
korespondencji, e-mail, telefon kontaktowy oraz PESEL,

- przedsiebiorca bedacy osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza -
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania i adres do korespondencji, nazwe
firmy, e-mail, telefon kontaktowy oraz PESEL, NIP i REGON,

- jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej - dane
wspolnikow (dla osob fizycznych, przedsiebiorcow bedacych osobami fizycznymi,
osoby prawnej wg wytycznych z niniejszego punktu), siedzibe i adres do
korespondencji, nazwe firmy, e-mail, telefon kontaktowy oraz NIP i REGON i nr
KRS,

- osoba prawna - firme, siedzibe i adres do korespondencji, e-mail, telefon
kontaktowy oraz NIP , REGON i nr KRS,

date sporzadzenia Oferty,

proponowang cene netto nabycia Nieruchomosci, nie nizszg od ceny
wywolawczej netto, ktora zostanie w przypadkach przewidzianych odpowiednio
ustawa powiekszona o podatek od towarow i ustug wedlug obowiazujacej
stawki,

sposob zaptaty ceny,

wskazanie okresu zwigzania Oferta (terminu, w ktorym Oferta ma zostac
zakwalifikowana do II etapu), nie krotszego niz 3 miesiace,

ewentualne wskazanie dzialajacych w imieniu Oferenta o0séb (osoby)
upowaznionych do kontaktow w sprawie Oferty i podstaw ich umocowania.

Do Oferty nalezy dotaczy¢:

a)
b)
)

d)

e)

oryginalny dokument potwierdzajacy wniesienie Wadium,

dokumenty okreslajace status prawny Oferenta oraz sposob jego reprezentacii,
w przypadku osob prawnych - oswiadczenie Oferenta, ze do dokonania nabycia
Nieruchomosci nie jest wymagana zgoda jakiegokolwiek organu tej osoby
prawnej lub gdy taka zgoda jest wymagana — dokument zawierajacy zgode na
dokonanie nabycia Nieruchomosci albo o$swiadczenie Oferenta, ze wymagane
zgody zostana przedlozone przed terminem wyznaczonym do zawarcia Umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, pod rygorem uznania nie dopeilnienia
tego obowigzku za przyczyne nie zawarcia Umowy sprzedazy z przyczyn
dotyczacych Oferenta, ze skutkiem opisanym w pkt. 19 Regulaminu,

w przypadku osoby fizycznej lub przedsigebiorcy bedacego osoba fizyczna
prowadzaca  dzialalno$s¢  gospodarcza lub  jednostki  organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej, w ktorej chociaz jeden wspélnik jest osoba
fizyczna lub przedsiebiorca bedacym osoba fizyczna prowadzaca dzialalnoscé
gospodarcza - oswiadczenie, ze Oferent lub wspoélnik nie pozostaje w zwigzku
malzenskim, a jezeli Oferent pozostaje w zwiazku malzenskim, dokument
zawierajacy zgode wspolmaltzonka na dokonanie nabycia Nieruchomosci wraz z
oSwiadczeniem, iz wspotmalzonek przystapi do Umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, pod rygorem uznania niedopelnienia tego obowiazku za przyczyne
nie zawarcia Umowy sprzedazy z przyczyn dotyczacych Oferenta, ze skutkiem
opisanym w pkt. 19 Regulaminu,

osSwiadczenie Oferenta o znajdowaniu sie w sytuacji ekonomicznej
i finansowej, w szczegolnosci posiadaniu srodkéw finansowych, gwarantujace;j
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platnosc¢ ostatecznej ceny sprzedazy Nieruchomosci,
f) oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z treScig Regulaminu i akceptacji jego
postanowien.

22.0soby zamierzajace nabyC lokal przy pomocy kredytu bankowego, do oferty
dotaczaja zaswiadczenie z banku o wydaniu przyrzeczenia udzielenia kredytu.
Pelnomocnicy oferentow musza przedtozy¢ pelnomocnictwo notarialne do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci.

23.Oferta powinna zostac sporzadzona w jezyku polskim.

24.0Oferta wraz z oSwiadczeniami powinna by¢ podpisana przez Oferenta. W przypadku
podpisania Oferty przez pelnomocnika Oferenta, do Oferty nalezy dolaczyc¢ oryginat
pelnomocnictwa. Kazda strona Oferty powinna by¢ parafowana przez Oferenta,
a strony Oferty powinny by¢ kolejno ponumerowane. Zalaczniki do Oferty powinny
by¢ dotaczone w oryginatach.

25.0ferta powinna byt ztozona w zamknietej kopercie z dopiskiem:
»PRZETARG na lokal nr L1 w Mikolowie przy ul. Warynskiego 24”

26.Dopuszcza sie zlozenie przez Oferenta tylko jednej Oferty w odniesieniu do
Nieruchomosci; zlozenie wiecej niz jednej Oferty przez tego samego Oferenta
skutkuje odrzuceniem wszystkich ztozonych przez niego Ofert.

27.0twarcie Ofert nastapi w Biurze Zarzadu Sprzedajacego lub w innym miejscu
wskazanym przez Sprzedajacego w ogloszeniu. Przy otwarciu Ofert moga by¢ obecni
Oferenci lub ich pelnomocnicy. Osoby reprezentujace Oferentow musza wykazac
sie dokumentami upowazniajacymi do reprezentacji.

28.Po otwarciu Ofert, beda one oceniane przez Komisje Przetargowa w zakresie
spelnienia wymogow formalnych.

29.0ferty niezawierajace danych 2z pkt 20 Ilub niezawierajace oswiadczen
i dokumentow zgodnie z pkt 21 i 22 niniejszego Regulaminu podlegaja odrzuceniu
bez mozliwosci uzupelnienia oferty.

30.0Oferent moze zosta¢c wezwany do zlozenia wyjasnien dotyczacych przedlozonych
oswiadczen lub dokumentéow w terminie wyznaczonym przez Komisje Przetargowa,
lecz nie dluzszym niz 3 dni. Wyjasnienia musza zosta¢ doreczone do Biura
Sprzedajacego. Moment doreczenia wyjasnien do Oferty ocenia sie¢ wedlug zapisow
pkt.13 Regulaminu.

31.Wybodr Oferentéw do II etapu nastapi do 7-tego dnia roboczego po uptywie terminu
skladania Ofert.

32.Do II etapu zostana wybrani wszyscy Oferenci, ktérych Oferty nie zostaty
odrzucone.
O wybraniu do II etapu oraz o terminie licytacji Oferenci zostana poinformowani na
pisSmie.

33.Jezeli w postepowaniu przetargowym zostanie ztozona prawidlowo jedna oferta, nie
przeprowadza sie licytacji ustnej, a przetarg uznaje sie za wazny.

34.Cena wywolawcza w II etapie bedzie najwyzsza cena netto zaoferowana
w I etapie.

35.Postapienie bedzie wynosito 500,00 zt (piecset ztotych).

36.0ferenci w trakcie licytacji zglaszajg kolejne postapienia az do wyltonienia Oferty
najkorzystniejszej. Przeprowadzajacy Przetarg po dokonaniu trzech wywolan
ostatniej zaoferowanej kwoty zamyka licytacje i oglasza osobe, ktora zaoferowala
najwyzsza cene.

37.Nieruchomos¢ zostanie sprzedana Oferentowi, ktory podczas licytacji zaoferuje
najwyzsza cene w II etapie.

38.W przypadku braku przystapienia oferentow do licytacji ustnej przetarg wygrywa
Oferent, ktory zaproponowal najwyzsza cene w pisemnej ofercie przetargowe;.

39.Etap III obejmowat bedzie:
- uiszczenie calej wylicytowanej kwoty (ceny nabycia) na wskazane konto
Sprzedajacego w terminie 30 dni od dnia wyboru Oferty najkorzystniejszej,
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- wyznaczenie przez Sprzedajacego w terminie 14 dni od otrzymania wplaty
catosci kwoty nabycia zaoferowanej w przetargu, terminu zawarcia Umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, nie dluzszego niz 30 dni od dnia
otrzymania wplaty; zawiadomienie o wyznaczeniu terminu zawarcia Umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zostanie przestane na adres
korespondencyjny podany w ofercie; ryzyko nie dotarcia zawiadomienia do Oferenta
lub nieodebranie go przez Oferenta ponosi Oferent,

40.Na wniosek wygrywajacego przetarg zlozony przed uplywem terminu zaplaty ceny
okreslonym w pkt 37 tiret 1, Zarzad Spoéldzielni moze wydluzy¢ termin na
dokonanie powyzszych czynnosci, pod warunkiem uiszczenia przez wygrywajacego
przetarg dodatkowej oplaty tytulem odroczenia terminu pltatnosci w wysokosci
i terminie okreslonych przez Zarzad.

41.Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia Przetargu bez
koniecznosci podania przyczyny na kazdym etapie az do momentu zawarcia aktu
notarialnego - Umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. Oferentom nie
przystuguje w takim przypadku prawo podnoszenia jakichkolwiek roszczen z tego
tytuha.

42.W zwiazku z przeprowadzanym Przetargiem Oferentom nie przystuguja zadne
sSrodki odwolawcze ani reklamacyjne.

ROZDZIAL IIT
POSTANOWIENIA KONCOWE

43.Wszelkie koszty zwiazane 2z zawarciem Umowy, w tym w szczegolnosci
wynagrodzenie notariusza, koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym,
koszty podatku, obciazaja osobe, na rzecz ktorej nastepuje ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

44.0bowiazek uiszczania oplat eksploatacyjnych powstaje od daty zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

45.Jako nie przystapienie przez Oferenta do zawarcia Umowy sprzedazy uznaje si¢ nie
stawienie sie Oferenta w czasie i miejscu wyznaczonym w zawiadomieniu o terminie
zawarcia Umowy lub, gdy mimo stawienia sie Oferenta nie dojdzie do zawarcia
Umowy sprzedazy z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczegoélnosci, gdy nie
przedlozy wszystkich niezbednych dokumentow koniecznych do zawarcia Umowy
sprzedazy lub nie wplaci calosci ceny sprzedazy.

46.Czynnosci okreslone w tresci niniejszego Regulaminu realizowane beda
bezposrednio i wylacznie przez upowaznionych przedstawicieli Sprzedajacego,
a z czynnosci tych sporzadzone beda protokoty.

47.W ramach Przetargu Oferentom zostana udostepnione materialy dotyczace
Nieruchomosci, przystuguje im takze prawo obejrzenia nieruchomosci
w uzgodnionym terminie.

48.0ferent we wlasnym zakresie i na wlasne ryzyko zapoznaje si¢ ze stanem prawnym
i fizycznym Nieruchomosci, co wylacza odpowiedzialnos¢ Sprzedajacego z tytutu
rekojmi.

49.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie oraz w sprawach
nietypowych decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania
danego zagadnienia.

ROZDZIAL IV
KLAUZULA INFORMACYJNA RODO
50.Zgodnie z art. 13 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
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2016/679 z dnia 27 kwietnia2016r. (RODO) informuje, iz:.

a) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spoldzielnia Mieszkaniowa
»sNad Jamng” ul. Warynskiego 30, 43-190 Mikotow.

b) W celu udzielenia informacji dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych zostal powolany Inspektor Ochrony Danych Osobowych, z ktérym
mozna sie skontaktowac za posrednictwem adresu email: smnj@poczta.onet.pl

c) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu:

- realizacji zadan dgzacych do zawarcia umowy na podstawie art. 6 ust.1 lit. c
RODO;

- realizacji obowiazkow prawnych ciazacych na administratorze zwiazanych np.
z zawarciem umowy, czy tez rozliczeniem finansowo-ksiegowym na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO;

- w celu ewentualnego wustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen na
podstawie prawnego interesu Administratora zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. f RODO;

d) Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przekazywane urzedom skarbowym,
bankom, Poczcie Polskiej S.A., firmom kurierskim, kancelariom prawnym,
Krajowej Administracji Skarbowej, firmom audytorskim, firmom serwisujacym
systemy IT i urzadzenia, hostingodawcy skrzynki mailowej oraz innym
podmiotom, gdy wynika to z przepisu prawa;

e) Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich;

f) Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez czas okreSlony przepisami
prawa -m.in. ustawy o rachunkowosci, Kodeksu cywilnego oraz wypelnienia
praw dotyczacych roszczen.

g) Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania oraz prawo wyrazenia
sprzeciwu dla celow okreslonych w ust. 3 pkt c.

h) Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest dobrowolne, lecz konieczne
do realizacji umowy lub do podjecia dzialan przed zawarciem umowy.

i) Ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzoru, Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), gdy uzna
Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza
przepisy prawa.

j) Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany,
w tym rowniez w formie profilowania.

Mikoléw, 26 lipca 2021r. Zarzad Spoldzielni
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Andrzej Malek Marek Steranczak

/Na oryginale wlasciwe podpisy/
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