Zatacznik do Uchwaly nr 8/2018
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowe;j

,Nad Jamng” w Mikolowie

z dnia 10 maja 2018r.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»NAD JAMNA”
W MIKOLOWIE

zatwierdzony Uchwala WZ Nr 8/2018 z dnia 10.05.2018r.



Rozdzial 1. PRZEPISY OGOLNE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jamna’ w Mikolowie,
zwana dalej Spotdzielnia.
Spotdzielnia moze uzywac skrétu nazwy SM ,Nad Jamna”.
Siedziba Spotdzielni jest Mikolow.
Terenem dzialania Spoétdzielni jest miasto Mikotow.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
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§2
Spoéldzielnia dziala na podstawie przepisow:
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spétdzielcze,
2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali,
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane,
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny,
oraz innych ustaw, aktéw wykonawczych i postanowienl niniejszego Statutu, a takze
regulaminow.
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§3
Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:
,SPOLDZIELNI” - nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,Nad Jamna’
w Mikolowie, ul. Warynskiego 28 — stanowiaca dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej
liczby osoéb, o zmiennym skladzie osobowym, ktéra w interesie czlonkow prowadzi
wspolna dziatalno§é gospodarcza.
»STATUCIE” - nalezy przez to rozumie¢ statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jamng”
w Mikotowie,
,2USTAWIE” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych,
»USTAWIE O OCHRONIE PRAW LOKATOROW?” - rozumie sie przez to ustawe z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,
+ZARZADZIE” - nalezy przez to rozumieé Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jamna”
w Mikolowie,
,RADZIE” - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Nad
Jamna” w Mikotowie,
,CZEONKU?” - nalezy przez to rozumie¢ czlonka Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jamna’
w Mikotowie,
,OSOBIE BLISKIEJ” - nalezy przez to rozumie¢ zstepnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspoélnym pozyciu,
, NIERUCHOMOSCI” - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowiace;j
odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak réowniez budynki trwale z gruntem zwigzane
lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisow szczegblnych stanowia odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci.
,NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ” - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie shuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.
,MIENIU SPOLDZIELNI” - nalezy przez to rozumie¢ bedace wlasnoscia Spotdzielni:

str. 2



e nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami
budowlanymi oraz lokale polozone w budynkach niemieszkalnych shluzace do
prowadzenia dzialalno$ci administracyjnej, handlowej, ushugowej, spoleczne;j,
oswiatowej i kulturalnej, budowlanej, wytworczej i innej,

e nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla, polozone poza terenem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi,

e nieruchomosci niezabudowane.

»LOKALU” - rozumie sie przez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali,
»LOKALU MIESZKALNYM?”- rozumie sie przez to lokal przeznaczony na zamieszkiwanie
ludzi,

»2WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU”- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslona na
podstawie przepisow Dziatu IV Rozdz. I ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami,

,POMIESZCZENIU PRZYNALEZNYM” - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
zajmowane na podstawie tytulu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu,
stanowiace czes¢ sktadowsg lokalu,

»WEASCICIELU LOKALU?” - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna lub prawna, ktéra
posiada odrebna wlasnos¢ lokalu potwierdzona wpisem do Ksiegi Wieczystej,
»FUNDUSZU REMONTOWYM?” - nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na
remonty zasobéw mieszkaniowych, pochodzacy z odpisow na ten fundusz obciazajacych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

»WYDATKACH ZWIAZANYCH z EKSPLOATACJA I UTRZYMANIEM
NIERUCHOMOSCI” - nalezy przez to rozumieé czynsz, w ujeciu ksiegowym - ,naliczenie”
- wszystkie koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem,

»REMONCIE” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
»EKSPEKTATYWIE” - nalezy przez to rozumie¢ powstanie roszczenia o ustanowienie
prawa do lokalu,

,BYLEGO CZLONKA SPOLDZIELNI” - nalezy przez to rozumie¢ Czlonka, ktérego
czlonkostwo ustato.

§4
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali
o innym przeznaczeniu, zarzadzanie zasobami nieruchomosci, bedacymi w zarzadzie
Spoétdzielni.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest:

1.1.zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw, zarzadzanie
nieruchomosciami stanowiacymi jej wiasnosé¢ lub wspélwlasnose,

1.2.zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspétwlascicielami tej
nieruchomosci,

1.3.kupno i sprzedaz nieruchomos§ci na wtasny rachunek,

1.4.wynajem lub dzierzawa nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

1.5.wykonywanie ustug na rzecz czlonkow spoétdzielni i ich rodzin, zaspokajajacych
ich potrzeby mieszkaniowe,
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1.6.budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
/ustanawiania odrebnej wlasnosci/ znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

1.7.prowadzenie dziatalnoSci inwestycyjnej, zaciaganie kredytéw na realizacje
przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych,

1.8.prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno§¢ ta jest zwiazana
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 4 Statutu,

1.9.sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen oséb trzecich lub ustanawianie praw
do lokali obciazonych, w ramach regulacji stanu prawnego.

§6

. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalno§¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio

z realizacja celow i przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni, o ktérych mowa w § 41 5
Statutu. W tym zakresie Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych
organizacji gospodarczych.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o utworzeniu jednostki organizacyjne;j
Spotdzielni do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych jest Rada Nadzorcza.

§7

Spéldzielnia wspoétdziala na podstawie zawartych umoéw z organizacjami spéldzielczymi
oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, zajmujacymi sie problemami
mieszkalnictwa. W szczegbélnoSci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoétdzielnie
os6b prawnych, spétki handlowe i cywilne oraz zawiera¢ umowy o zarzadzanie lub
administrowanie budynkami.

§8

Majatek Spoéldzielni jest prywatna wlasnoscia jej czionkow.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.

1.

§9

Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1.1.ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
1.2.ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane

ekspektatywa wlasnosci.
Czlonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

§ 10

. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1.1.nabycia roszczenia o ustanowienie spoéidzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,

1.2.nabycia ekspektatywy wlasnosci,

1.3.zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

1.4.wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oso6b
bedacych zatozycielami spoéidzielni.



. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 8 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni

Spétdzielnie o nabyciu prawa.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1.1., 1.2.,1.3. Zarzad Spétdzielni na podstawie

oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw

stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole

Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

. Czlonek Spéldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni

od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1.1., 1.2.,1.3.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1.1., 1.2.,1.3., jest zobowiazana w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1.1., 1.2.,1.3., do zlozenia w formie

pisemnej albo przeslania poczta elektroniczna kwestionariusza osobowego

zawierajacego nastepujace dane:

5.1.imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

5.2.adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwatlo jej prawo,

5.3.miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawne]j siedzibe oraz adres do
korespondenciji jezeli jest inny niz w 5.2.,

5.4.PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5.5.imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu 5.2.,

5.6.numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

5.7.osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt. 5.1.,

5.8.0§wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w celach
zwigzanych z dziatalnoscia spoéidzielni.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5 cztonek Spéidzielni jest

zobowiazany do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.

W przypadku braku informacji o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.

. Zarzad Spétdzielni zawiadamia o nabyciu czlonkostwa osobe, ktorej to dotyczy

w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nia adres.

. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem

spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.

W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu

wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym

mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika

w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob,

z ktorych wszystkie lub cze§¢ z nich sa juz czlonkami Spétdzielni, osoby te nie

dokonuja wyboru wskazanego w ust. 8 i pozostaja cztonkami Spoétdzielni.

§11

. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Osoba, starajaca sie o czlonkostwo w Spoéldzielni obowiazana jest zlozyc
podpisana deklaracje Czlonka Spoéldzielni, zawierajaca kwestionariusz osobowy,
o ktéorym mowa w §10 ust. 5.

. W przypadku zmiany danych deklaracji, czlonek Spétdzielni jest zobowiazany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku
braku informacji o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.

. Przyjecie w poczet czlonkéw Spoéldzielni powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu na deklaracji z podaniem numeru i daty uchwaly o przyjeciu.
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4. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad
w ciggu dwoch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

5. Zarzad Spéldzielni jest zobowiazany zawiadomié zainteresowanego o tresci uchwaly
w terminie dwoéch tygodni od daty jej podjecia. Uchwala odmawiajaca przyjecia
w poczet czlonkéw Spoéldzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.

6. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania
sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale.

7. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 6, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najp6zniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej odwotanie nie przystuguje.

8. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni
jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktéorym przysluguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje
cztonkowska.

9. Jezeli prawo okreslone w ust. 8 zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie
lub cze$é sa juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru i pozostaja
cztonkami spoétdzielni.

§12
Zarzad Spoéldzielni nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby fizycznej
spelniajacej wymogi ustawowe i statutowe.

§ 13

1. Zarzad Spéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
elektronicznej rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona nazwiska oraz miejsca
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
i siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czlonkéw, date
wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spétdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladaé rejestr w obecnosci pracownika Spoétdzielni.

§ 14
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:
1.1.wystapienia czlonka bedacego zalozycielem albo wtascicielem lokalu o ktérym
mowa w §11 pkt. 1,
1.2.$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
1.3.zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w §17,
1.4.likwidacji Spoétdzielni.

§ 15

1. Cztonek Spoéldzielni bedacy zalozycielem albo wilascicielem lokalu, o ktorym mowa
w §11 pkt. 1, moze w kazdym czasie wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
Spétdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

4. Cztonek moze cofnaé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 16
1. Cztonka zmartego skreSla Zarzad Spoéldzielni z rejestru czlonkéw Spoéidzielni
ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smierc.
2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spéldzielni skresla sie z rejestru czlonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.
3. W przypadkach okreslonych w ust. 112 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkow.

§ 17

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1.1.zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
1.2.zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
1.3.zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

2. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1
i art. 26 Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. z pozn.
zm. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkow
spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoéidzielni wiecej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 3 Zarzad Spoéidzielni
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu na podstawie oryginalow dokumentow
potwierdzajacych ustanie czlonkostwa. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
cztonkow.

5. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nia adres.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.
§ 18
1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu
oraz z przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego, a w szczegolnosci:
1.1.czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, z wytaczeniem czlonkéow,
ktérzy nie posiadaja pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
1.2.do zawarcia ze Spéldzielnia umoéw: o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na
warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,
1.3.prawo zadania przedstawienia przez Spoidzielnie kalkulacji wysokosci optat
i prawo kwestionowania zasadnosci zmiany ich wysokosci bezposrednio na drodze
sadowej,
1.4.korzystania z wszelkich urzadzeni i ustug Spoétdzielni osobiscie, a takze przez
czlonkéw rodziny i osoby wspélnie zamieszkale,
1.5.przegladania rejestru czlonkéw w obecnosci pracownika Spétdzielni,



1.6.zadania wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat i protokolow
obrad organéw spoéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spéldzielnie z osobami
trzecimi, z uwzglednieniem ograniczenn, o ktérych mowa w art. 18 §3 ustawy
Prawo spoétdzielcze,

1.7.przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii calosci
lub czesci powyzszego dokumentu,

1.8.czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z realizacja przez Spoéldzielnie jej zadan i ocenianie jej dziatalnosci,

1.9.prawo zadania w trybie okre§lonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczenia w porzadku jego obrad oznaczonych spraw, prawo zglaszania
projektow uchwatl oraz prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych

i Statucie,

1.10, otrzymywania, w sposdb wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

1% 1 prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi

z wszelkich pomieszczenn i urzadzen wspélnych zgodnie z ich przeznaczeniem
i w sposob nieutrudniajacy korzystania przez innych mieszkancow,

1 E%: prawo dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i na drodze sadowej,
1,13, prawo wystapienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzadem w przypadku

wystapienia zaleglosci czynszowych co do ich splaty,

1.14. prawo udzialu w podziale nadwyzki bilansowej,

1.15; prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta na Walnym Zgromadzeniu. Osoba udzielajaca porady lub ekspert nie sa
uprawnieni do zabierania glosu.

. Koszty sporzadzania odpisoéw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1.6,

z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa

cztonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztow

sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

. Czlonek zainteresowany zapoznaniem sie z dokumentami, zgtasza pisemnie Zarzadowi

wykaz dokumentéw, z ktorymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza termin

udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

. Spétdzielnia ma prawo odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych osob, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spétdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczna szkode. Odmowa powinna byc¢ udzielona na

pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw, moze ztozy¢ wniosek do sadu

rejestrowego o zobowiazanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie 7 dni od doreczenia czlonkowi odmowy.

§ 19

. Cztonkowie Spétdzielni sa obowiazani w szczegoélnosci:

1.1.przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim
regulaminéw i uchwat organéw Spéldzielni,

1.2.wnie§é wklad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

1.3.uczestniczyé w wydatkach w czesciach przypadajacych na ich lokale, zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspolnych
i nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz zobowiazaniach Spéidzielni
z innych tytulow,

1.4.regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do nich lokali, w wysokosci
okreslonej przez Spétdzielnie,
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1.5.zawiadamia¢ Spoéldzielnie w formie pisemnej o zmianie danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej i kwestionariuszu osobowym, a takze o zdarzeniach,
ktére maja wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, w szczegblnosci o ilosci
0s0b zamieszkujacych w lokalu,

1.6.wskaza¢ Spoldzielni dane os6b, ktore stale zamieszkuja w lokalu, do ktérego
posiada tytul prawny, w tym takze numer PESEL lub date urodzenia,

1.7.dbaé o dobro i rozwdj Spoétdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

1.8.utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

1.9.przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego i uzywania lokali,

1.10. na zadanie Spoéldzielni zezwoli¢ na wejScie do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne, do przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegélnych lokali w dodatkowe
urzadzenia i instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow,

1.11 wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo
osobe niebedaca czlonkiem spoéldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
spo6tdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko§é oplat na rzecz spoétdzielni,
osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia spoétdzielni o tej czynnosci.

IV. WKLADY.
§ 20
1. Wniesione wpisowe nie podlega zwrotowi.
2. Wniesione udzialy nie podlegaja waloryzacji.
3. Zwrot udzialu nastepuje w terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym czlonek przestat naleze¢ do Spétdzielni. W przypadku
utraty prawa do lokalu, badz przej$cia prawa na inna osobe bez ustania czlonkostwa
w Spétdzielni, zwrot udzialu w odniesieniu do danego prawa nastepuje na wniosek
osoby uprawnionej w terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym nastapilo zdarzenie uzasadniajace wyplate oraz zostal zlozony
wniosek.

Rozdzial 2. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1,

§ 21
Tytulem prawnym do lokalu w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwiasnosc
Spoétdzielni jest:
1.1.spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
1.2.prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
1.3.umowa najmu lokalu.
Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére nie sa
cztonkami Spétdzielni.
Lokal mieszkalny, do ktérego czltonek Spoélidzielni posiada tytul prawny, moze byc
uzywany wyltacznie na cele mieszkalne.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

i 8

§ 22
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wej§¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.



II.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno§é pelnoletniej osoby z mniego

korzystajacej, Spoldzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sie protokoét.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnié lokal w celu:

3.1.dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

3.2.zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obciazajacych cztonka Spoétdzielni,
osobe niebedaca czlonkiem Spoéldzielni albo wtasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spéidzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spétdzielnie Ilub

przebudowy, Spoéldzielnia moze zadaé¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub

budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wczesnigjszym

uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowiazane sa na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesC sie

do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, w $ciSle oznaczony i podany

do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni, osoba niebedaca

cztonkiem Spéldzielni albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéidzielni wnosi

oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego bez

wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie

lokalu dotychczasowego.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 23
Wtasno§ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym - przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeCzowym.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie do spotdzielni.
Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

§ 24

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacja o utworzonych hipotekach.

1.

§ 25
Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku osdb,
z tym, ze cztonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze nalezy ono do
matzonkow.
Ustanie wspélnoéci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za soba
ustania wspolnosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad,
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stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu wspoélnosci majatkowej, moze, na zadanie
jednego z malzonkéw z waznych powodow znieSC wspolnos¢ tego prawa.

. Czlonkami Spéldzielni moga by¢é oboje malzonkowie, chocby spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.

§ 26

. W wypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia jest
obowiazana wyptaci¢ uprawnionemu warto§é rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze§¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci wlasnosciowego spéidzielczego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§ 27

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust.l Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu, w terminie szesciu miesiecy.

. Spéldzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej wartoS¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 26 ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.
Obowiazek spoétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 28

. W razie $mierci cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spédtdzielni spadkobierca
powinien mozliwie niezwlocznie przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
Spadkobiercy przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow.

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika,
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokali. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W przypadku $mierci jednego z malzonkéw, ktéremu przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu wspoélnie przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

. Pelnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sa do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, ale jezeli nie sa czlonkami Spéldzielni to nie przystuguje im czynne
i bierne prawo wyborcze, ani prawo udziatu w glosowaniach.

§ 29

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, w przypadku diugotrwatych
zalegloéci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélne;j
uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,
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a wlascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zastepczego.

§ 30
Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu, przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje sie odpowiednio.

§ 31
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlo§ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spéldzielni, nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spéldzielnie
mieszkaniowa bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoidzielni.

§ 32
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu.

III. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 33
Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu,
Spétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu, w formie
i na zasadach prawem przewidzianych.

§ 34

1. Koszty wyceny odrebnej wlasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej
obciazaja cztonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spoéldzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja sie
o ustanowienie takiego prawa.

§ 35
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé¢ zawarta przez Spotdzielnie
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

§ 36

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 37

Wiekszoéé wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspodlna
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali na zasadach, o jakich mowa
w art. 24! ust. 1 ustawy.

§ 38

Jezeli witasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli w budynku lub w budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego.

VI. NAJEM LOKALI I DZIERZAWY TERENU.

1.

§ 39
Spéldzielnia moze wynajmowac oproznione lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu Czlonkom Spoéldzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie
bedacym czlonkami Spétdzielni.
Spétdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscia lub wspotwiasnoscia
oraz w uzytkowaniu wieczystym.

§ 40

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, ktéremu

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba Ze byloby to zwiazane
ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc¢ optat

na rzecz Spoéldzielni, cztonek lub osoba nie bedaca czltonkiem obowiazany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie.

Rozdzial 3. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

1.

§41
Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z nia umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1.1.sptaty zadluzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 42
Wyliczone przez Spétdzielnie oplaty, o ktérych mowa w § 47 Statutu, osoba, ktorej
przyshuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, obowiazana jest wplaci¢
do Spétdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
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2. Koszty zwiazane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 33, w tym koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztow zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej
i inne obciazaja cztonka Spotdzielni.

Rozdzial 4. UZYWANIE LOKALI.

§ 43

1. Przekazany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, czlonek Spoétdzielni
moze rowniez wykonywaé dzialalnos$¢ gospodarcza, o ile nie pociaga to za soba zmiany
przeznaczenia lokalu i nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym
samym budynku, a w szczegdlnosci nie bedzie oddzialywac¢ na sasiednie mieszkania
i naruszaé zasad porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dzialalnosci czionek
winien powiadomié Zarzad Spéldzielni z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak
sprzeciwu Spoéldzielni w ciagu 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza
sie za wyrazenie zgody. Zgoda Zarzadu z waznych powodéw moze byC cofnieta.
Wykorzystanie mieszkania do celow uzytkowych rodzi obowiazek ponoszenia
dodatkowych optat rzeczywistych od catosci lub od czesci mieszkania.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoéldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni
o tej czynnosSci.

§ 44
Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspélzycia mieszkancow okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 5. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW SPOLDZIELNI W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§ 45
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu jej
usuniecia. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciel Spéldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z mniego
korzystajacej, Spétdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.
3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnic lokal w celu dokonania:
3.1.przegladu okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

3.2.zastepczego wykonania przez spoéldzielnie prac obciazajacych osobe korzystajaca
z lokalu.

Rozdzial 6. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 46
1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali,
sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
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i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

. Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéidzielni sa obowiazani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

. Obowiazek swiadczenia na tworzony przez Spoéidzielnie fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych dotyczy czlonkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spéldzielni oraz os6b, niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Czlonkowie Spéldzielni sa réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z dzialalnoscia spoteczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spéldzielnie,
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy
czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej
dziatalnosci na podstawie umoéow zawieranych ze Spéldzielnia.

. Za optlaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 6, solidarnie z czlonkami Spéidzielni lub
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, jak tez osobami niebedacymi
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem
penoletnich zstepnych, pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

. Odpowiedzialno§é osob, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Wysokosé optat, o ktéorych mowa w ust. 1 - 6, jest ustalana na podstawie
planowanych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku.

Szczegélowe zasady rozliczenia kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat uchwala Rada Nadzorcza.

10.Roznica miedzy kosztami eksploatagcji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

11.Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

11.1. ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4,

1 51 % ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3 wustawy, ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 47

. Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegolnosci:

1.1.koszty centralnego ogrzewania,

1.2.koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

1.3.koszty wywozu $mieci,

1.4.koszty remontéw i konserwacji.

. Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

zalicza sie w szczegoblnosci:

2.1.koszty centralnego ogrzewania,

2.2.koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

2.3.koszty wywozu $mieci,

2.4.koszty remontéw i konserwacji,

2.5.oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obciazajace
te nieruchomosc¢,

2.6.koszty ubezpieczenia budynku,

2.7.koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

2.8.koszty energii elektrycznej zuzytej na oSwietlenie pomieszczen wspdlnych,

2.9.koszty anteny zbiorczej,

2.10. koszty utrzymania terendéw zielonych, drog i chodnikéw,

2.11. koszty utrzymania mienia spé6tdzielni,

212, koszty finansowe i operacyjne,

2.13. koszty zarzadzania,

2.14. koszty poniesione na zaptate podatku dochodowego.

§ 48

. Koszty zwiazane z utrzymaniem lokalu ustala sie:

1.1.na podstawie urzadzenn pomiarowych,

1.2.przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale,

1.3.na poszczegoblne lokale,

1.4.na liczbe os6b zamieszkalych w lokalu.

. Sume kosztéow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej

dzieli sie, wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza, na poszczegélne lokale

proporcjonalnie:

2.1.do udzialéw wtascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspoélnej
i powierzchni lokali,

2.2.do powierzchni lokali.

. Udzial wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspodlnej odpowiada stosunkowi

powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych

do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

w budynku badz budynkach stanowiacych odrebna (wydzielona) nieruchomosc.

. Na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

wspolnej przypadajacych na lokale wyodrebnione Spétdzielnia pobiera miesieczne

oplaty ustalane i rozliczane zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade

Nadzorcza.

§ 49

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja Kkoszty eksploatacji
nieruchomos§ci Spoétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, odpisy na fundusz
remontowy oraz czes$¢ kosztow zarzadu ogolnego przypadajacych na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi.

. Wysokosé optat za lokale ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegélnych nieruchomosci. Jednostke
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rozliczeniowa kosztéow stanowi 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu Ilub udzial
w nieruchomosci wspélnej - z wyjatkiem rozliczen z tytulu wywozu S$mieci, zuzycia
wody, ktére sa obliczane wg ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu, badz odczytu
urzadzen pomiarowych w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe.
Regulamin okreslajacy szczegolowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkancéw nie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkow
w formie dodatkowych oplat jednorazowych lub optat stalych. Zasady wnoszenia
i rozliczania tych oplat ustala Zarzad.

§ 50

. Optaty, o ktérych mowa w § 47 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do ostatniego
dnia kazdego miesiaca.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwila postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka Spéldzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spoéidzielni z tym,
ze oplata za lokal postawiony do dyspozycji do 15 dnia miesiaca wiacznie pobierana
jest za caly miesiac, za§ po 15 dniu miesiaca — za pét miesiaca.

. Od niewniesionych w terminie oplat Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opoznienie.

. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z oplatami za uzywanie
lokali.

. O zmianie wysokosci optat, o ktéorych mowa w § 47, Spoétdzielnia obowigzana jest
zawiadomié osoby co najmniej z 3 miesiecznym wyprzedzeniem na koniec miesiaca
kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow
niezaleznych od spoéldzielni, w szczegélnosci energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania, wody oraz odbioru Sciekow i odpadéw komunalnych, Spoétdzielnia jest
zobowiazana zawiadomié osoby co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin.

. Czlonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele niebedacy czlonkami spoéidzielni moga
kwestionowaé¢ zasadno§é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.

§ 51

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspoélnej.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczyé¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw, zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej.

Rozdzial 7. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 52

1. W trybie postepowania miedzy czlonkiem a spoéldzielnia rozpatrywane sa sprawy

wynikajace ze stosunku czlonkostwa.

2. We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy czlonkami Spoétdzielni

a Spotdzielnia cztonkowie moga sktadac¢ wnioski do Zarzadu.
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3. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 — powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego
miesiaca od dnia wystapienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych,
termin na rozpatrzenie wniosku czlonka Spétdzielni moze zosta¢ wydhuzony do trzech
miesiecy.

4. Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

5. O tresci uchwaty wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 14 dni od daty
jej podjecia.

6. W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem 0 prawie
i terminie do odwotania.

7. Od uchwaty Zarzadu Spoéldzielni, wnioskodawcy przystuguje odwolanie do Rady
Nadzorczej. Odwotlanie wymaga formy pisemne;.

8. Termin wniesienia odwolania wynosi 14 dni od daty otrzymania przez czlonka
Spétdzielni zawiadomienia o uchwale.

9. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 miesiecy od daty jego
wniesienia.

10.0 uchwale organu odwolawczego nalezy powiadomié¢ wnioskodawce w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaly wraz
z uzasadnieniem.

11.Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od ktorej nie zgloszono odwolania
w trybie i terminie, o ktérym mowa w ust. 6, maja charakter ostateczny
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§ 53
1. Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a Spoéidzielnia ktéra nalezy w pierwsze]
instancji do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi shuzy prawo wniesienia
odwotlania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniu odpisu
uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato doreczone Spéidzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

§ 54
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonka jego praw w drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoéldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 55
1. Uchwaly organéw Spéldzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczane listami poleconymi lub za potwierdzeniem odbioru.
2. Spéldzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
3. Pisma nieodebrane lub zwrécone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany
adresu uwaza sie za doreczone prawidlowo. Za dzien doreczenia uznaje sie ostatni
dzien w ktérym mogl nastapic¢ odbiér przesylki listowej.

Rozdzial 8. ORGANY SPOLDZIELNI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 56
1. Organami Spéldzielni sa:
1.1.Walne Zgromadzenie,
1.2.Rada Nadzorcza,
1.3.Zarzad.
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2. Sposéb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania na nim i podejmowania
uchwal okre§la Statut, a pozostalych organéw Spéidzielni - Statut i Regulaminy
wewnetrzne.

3. Wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej nalezy do kompetencji Walnego
Zgromadzenia.

4. Wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;.

5. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

II. WALNE ZGROMADZENIE.
§ 57

1. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania
glosu.

2. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej.

§ 58

1. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzeniu

i zastepowacé nie wiecej niz jednego cztonka.

5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznosci i powinno
by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Pelnomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia, przy
podpisywaniu listy obecnosci, oryginalu pelnomocnictwa.

7. Tresé pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia,
ktéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w obradach Walnego
Zgromadzenia.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

9. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.

10.Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

11.0dczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

ol B

§ 59

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej
Spétdzielni,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
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8.

9.

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

. oznaczenie najwyzsze] sumy zobowiazan, jakie Spéldzielnia mozZe zaciagnac

w okres§lonym czasie,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spéidzielni, podzialu Spoétdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni lub jej likwidacji,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10.uchwalenie zmian Statutu,
11.podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku

rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12.wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
13.wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
14.podejmowanie uchwal o wyodrebnieniu zespotéw mieszkaniowych pod wzgledem

organizacyjnym i gospodarczym oraz finansowym,

15.podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

i wystepowania z nich.

§ 60

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po

uplywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

Zarzad obowiazany jest takze zwotaé¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

3.1.Rady Nadzorczej,

3.2.co najmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem
celu jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby moglo sie ono odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§o6l

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich

cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie¢ z tymi
dokumentami. Zawiadomienia przekazuje sie listami poleconymi lub dostarcza sie
osobiscie cztonkom za pokwitowaniem odbioru (z data).

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie zwiazek
rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoéldzielcza na
piSmie, w terminie okreslonym w ust. 1.

Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spéldzielni maja prawo zglasza¢ projekty
uchwal i zadaé zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, przy czym projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

str. 20



6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez czlonkéw Spéldzielni.

7. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob
okreslony w ustepach poprzedzajacych. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

8. Walne Zgromadzenie moze skresli¢c z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Zgromadzenia jak réwniez zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

9. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.
Uchwaly sa podejmowane zwykla wiekszoscia gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut
stanowig inaczej. Przy obliczaniu wigkszosci glosé6w uwzglednia sie tylko gltosy oddane
za i przeciw uchwale.

10.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw, takze w przypadkach zbywania nieruchomosci. Uchwaly sa
podejmowane zwykla wiekszoscia glosow.

11.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru
i odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej, delegatéow na zjazd zwiazkoéw, w ktorych
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci . Na zadanie 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Zgromadzeniu zarzadza sie wybory tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

12.Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spolidzielni oraz
wszystkie jej organy.

13.Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

14.Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byc¢
zaskarzona do sadu przez czlonka lub Zarzad Spéldzielni, w trybie art. 42 ustawy
Prawo Spéldzielcze.

§ 62

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i co
najmniej 1 asesor. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi Spoéidzielni lub
pelnomocnikowi cztonka.

5. W sktad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spétdzielni.

§ 63
1. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom wybranemu przewodniczacemu Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
2. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi:
2.1.do obowiazkéw asesoréw nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy os6b zglaszajacych sie do glosu,
komunikowanie sie z komisjami,
2.2.do obowiazkéw sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci
i nadzor nad protokotowaniem obrad.
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3. Przewodniczacy moze zwroci¢ sie do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnos$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 64

1. Przewodniczacy odczytuje liste pelnomocnictw, a nastepnie odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wiekszoscia
glos6w moze skres§lic z porzadku obrad okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wiekszoscia
glosow.

3. Walne Zgromadzenie moze réwniez odlozy¢ poszczegbélne sprawy ujete w porzadku
obrad do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

§ 65

1. Walne Zgromadzenie powotuje w miare potrzeby komisje:

1.1.komisje mandatowo-skrutacyjna - w skladzie co najmniej 3 os6b, dla wykonania
czynnosci zwiazanych z obshuga glosowania, a w szczegélnosci sprawdzenie listy
obecnosci, zbadanie waznosci mandatéw, sprawdzenie prawidlowosci zwolania
Walnego Zgromadzenia, obliczanie wynikéw glosowania i ich oglaszanie,

1.2.komisje wyborcza, w skiadzie co najmniej 3 os6b, dla sporzadzenia listy
kandydatéow na czlonkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd
Zwiazku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spoéldzielczosci, ktorzy wyrazili zgode
na kandydowanie,

1.3.inne komisje.

2. Istnieje mozliwo$¢ polaczenia komisji. Czlonkowie komisji wyborczej i mandatowo-
skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

3. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Ustalenia komisji zapadaja zwykla wickszoScia gloséw. Czlonek komisji ma prawo
zglosi¢ do protokolu zdanie odrebne z prawem uzasadnienia swego stanowiska.

5. Z czynnosci komisji sporzadza sie protokél, ktéry podpisuja wszyscy czlonkowie,
a przewodniczacy komisji sktada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

6. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy
zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sie.
Na zarzadzenie przewodniczacego zgloszenia powinny byé dokonywane na piSmie
z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wiekszosci zebranych dyskusja moze by¢
przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad lacznie.

7. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz zaproszonym gosciom przystuguje prawo
zabierania glosu poza kolejnoscia.

8. Przewodniczacy Zgromadzenia ma prawo odmoéwié¢ udzielenia glosu osobie, ktéra
w danej sprawie juz przemawiata. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢c uwage mowcy,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemoéwien.
Niestosujacym sie do uwag, przewodniczacy moze odebrac glos.

9. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia zglaszania sie.

10.Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga
zabiera¢ glos jedynie dwaj moéwcy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

11.Pozostate sprawy dotyczace sposobu obradowania rozstrzyga Prezydium
Zgromadzenia zgodnie z ogélnie przyjetymi zasadami obradowania.

12.Z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Zgromadzenia.

13.Czlonkowie Spétdzielni moga przegladaé protokoly, ktére Zarzad Spoéidzielni
zobowiazany jest przechowywac przez 10 lat.
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0.

§ 66

. Kandydatéow do Rady Nadzorczej zglaszaja do komisji wyborczej cztonkowie

Spétdzielni.

. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem

imienia i nazwiska kandydata oraz imienia i nazwiska osoby zglaszajacej.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji i sktadaja oswiadczenie dotyczace miedzy innymi:

3.1.zatrudnienia w Spétdzielni,

3.2.prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

3.3.zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

3.4.liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie Spétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu moga kandydatom zadawac
pytania.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo — skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

7.1.zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez komisje wyborcza,

7.2.jest przekreslona,

7.3.zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.
Liczbe gtoséw oddanych na poszczegélnych kandydatéow oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy komisji ogtasza wyniki glosowania.

10.W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow przeprowadza sie

ponowne wybory sposrdd tych kandydatow.

11.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza

liczbe oddanych glosow.

12.Postanowienia ust. 1-11 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na zjazd

zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoétdzielczosci.

III. RADA NADZORCZA.

8
2

§ 67
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spétdzielni.
Do zakresu dzialania Rady naleza sprawy okreslone ustawa 1 Statutem,
a w szczegoblnosci:
2.1.uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnoSci spotecznej
i kulturalnej,
2.2.nadzér i kontrola dziatalnosci spo6tdzielni poprzez:

2.2.1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2.2.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spoétdzielnie praw jej cztonkow,

2.2.3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organéw spoltdzielni i jej cztonkow,

2.3.podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci,

2.4.podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

2.5.zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdzielni,

2.6.rozpatrywanie skarg na dziatalnos§¢ zarzadu,
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2.7.sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

2.8.podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie spéldzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania spoéidzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),

2.9.zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreSlonych w ustawie lub
Statucie,

2.10. zadanie przeprowadzenia lustracji, uczestniczenie w niej oraz nadzér nad
wykonywaniem ustalen i wnioskéw polustracyjnych,

2:11. wybor i odwotywanie czlonkéw Zarzadu,

2.12. uchwalenie regulaminu Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza sklada sie z 3 0s6b wybieranych w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow na okres 3 lat. Do Rady Nadzorczej moga byc¢
wybierani tylko cztonkowie Spéldzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢
osoby bedace pracownikami Spoéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby
do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej. Nie mozna by¢
czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktéra zostal
wybrany.

5. Utrata mandatu przed uptlywem kadencji nastepuje w przypadkach:
5.1.odwolania wiekszoscig 2 /3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
5.2.zrzeczenia sie mandatu,
5.3.ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.

6. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit przed uptywem kadencji
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupelniajacego do korca tej
kadencji innego cztonka Rady.

7. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu czlonka Rady
w czynnosciach z powodu naruszenia okreslonego ustawa zakazu konkurencji Zarzad
obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w terminie 1 miesiaca od zawiadomienia
o tej uchwale, ktore rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego
czlonka Rady.

8. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spétdzielni.

9. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego — co najmniej raz na miesiac.

10.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania, zwoluje
w terminie 7 dni przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci
jego zastepca.

11.Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek jednej trzeciej
sktadu Rady lub na wniosek Zarzadu — w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
pisemnego wniosku wraz z uzasadnieniem.

12.W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona, eksperci
oraz czlonkowie Zarzadu i zaproszeni goscie.

13.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego i sekretarza.

14.Rada Nadzorcza moze powolywaé w miare potrzeby komisje problemowe celem
zaopiniowania spraw wiekszej wagi, wymagajacych wczesniejszego zgromadzenia
i przeanalizowania dokumentéw. Czlonkiem takiej komisji moze by¢ takze czlonek
Spétdzielni nie wchodzacy w sktad Rady Nadzorcze;.
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15.Czlonkom Rady Nadzorczej przyshuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
Rady, w wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace — dla przewodniczacego
i sekretarza, a dla pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej — 1/5 minimalnego
wynagrodzenia za prace. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady
nie odbedzie sie, to wynagrodzenie nie przyshuguje.

IV. ZARZAD.

§ 68

1. Zarzad sklada sie z dwoch oséb - Prezesa i Wiceprezesa.

2. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu w kazdym czasie.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielilo
absolutorium.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy — stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

5. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

6. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

7. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie do wlasciwosci innych organéw oraz uchwalanie innych
regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

8. Poza posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci okreslonego regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

9. Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
10.0Oséwiadczenia woli za Spoéldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

11.Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkoéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spoéldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegélnych.

12.Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU.
§ 69

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego jej czlonka
do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci Spéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci Spétdzielni w zwiazku
malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie dziatalnoscia
konkurencyjna wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako czionkowie
witadz lub wspélnicy przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno§é konkurencyjna wobec
Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czlonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne, przewidziane
w odrebnych przepisach.
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6. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu:
6.1.prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spoéidzielni

w szczegolnosci okreslona w § 4 i 5 niniejszego Statutu,

6.2.zawarl ze Spoldzielnia umowe §wiadczenie ustug lub dostawy.

7. Dokonujac wyboréow czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzgledniaé
kwalifikacje zawodowe i osobowosciowe przydatne do peinienia funkcji cztonkow tych
organow.

§ 70
Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spoéidzielni za szkode
wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spoéldzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

Rozdzial 9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§71
Spoétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 72
Spoétdzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§73

1. Spéldzielnia utworzyta nastepujace fundusze;
1.1.fundusz udziatowy,
1.2.fundusz zasobowy,
1.3.fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
1.4.fundusz remontowy.

2. Spoéldzielnia moze ponadto tworzy¢ inne fundusze przewidziane w odrebnych
przepisach.

3. Szczegodlowe zasady tworzenia i gospodarowania poszczegblnymi funduszami okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spétdzielnie na podstawie § 2 ust. 4 Statutu, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w § 46 ust. 1-4 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Podzial nadwyzki bilansowej okresla kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia.

6. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
6.1.fundusz zasobowy,
6.2.fundusz remontowy.

7. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
7.1.fundusz zasobowy,
7.2.fundusz udziatowy,
7.3.fundusz remontowy,
7.4.pozostale fundusze wiasne Spoétdzielni.

8. Zasady prowadzenia rachunkowosci i obowiazki Spétdzielni w tym zakresie okreslaja
odrebne przepisy.

9. Wyboru bieglego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza.
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§ 74

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci wedhug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwale w tym
zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowi badania, wyklada sie
w lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nimi.

. Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy. Z koncem roku
obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie
z przepisami ustawy o rachunkowosci.

§75

. Wiekszos¢é wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze

podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia

wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia

uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni

spotdzielczych praw do lokali.

. Spétdzielnia rozlicza niezwtocznie ze wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakltady

na remonty nieruchomosci wytacznie w przypadku:

3.1.podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspo6lna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali,

3.2.wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreSlonym budynku Ilub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok, w ktérym

zaistnialy okolicznos$ci o ktérych mowa w ust. 3.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017r. przez

Spoétdzielnie ewidencji funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki

funduszu remontowego nie wykorzystanego lub 2zadaniu od wlascicieli zwrotu

niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.

. Wlasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu

remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 76

. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spoéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spoéldzielnig umowy.

. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.

. Potencjalna mozliwo§¢ Kkorzystania przez wlascicieli lokali z mnieruchomosci
stanowiacych mienie spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdélnego korzystania jest
traktowana jako zawarcie umowy miedzy spoétdzielnia a wtascicielami i zobowiazuje
wtascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
tych nieruchomosci.
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. Nieruchomosci stanowiace mienie spo6tdzielni, ktére sa przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla
Zarzad w uchwatach.

§ 77

. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowiacymi wspoétwlasnosé spoéidzielni jest
wykonywany przez spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29
ust. 11 la, ktore stosuje sie odpowiednio.

. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoéldzielnia w imieniu
cztonkéw Spotdzielni.

. Przepisé6w ustawy o wiasnosci lokali o wspdélnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali.
Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali,
o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2
nie narusza kompetencji organéw Spétdzielni.

. Wtasciciele lokali bedacy czlonkami udzielaja Spéldzielni upowaznienia
do dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

§78

. Spoéldzielnia dorecza pisma wymagajace dowodu doreczenia przez swoich
pracownikéw lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoéidzielni.
Jezeli jest to niemozliwe, pisma dorecza przez operatora pocztowego lub firme
kurierska na adres lokalu w zasobach Spéldzielni lub na wskazany przez
uprawnionego adres do doreczen. Odbierajacy pismo potwierdza doreczenie swym
podpisem ze wskazaniem daty doreczenia. W razie niemoznosci doreczenia przez
operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej
placéwce pocztowej. Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z informacja
o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczac od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia przesyiki
w terminie siedmiu dni, pozostawia sie powtérne zawiadomienie o mozliwosci odbioru
przesylki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty pierwszego
zawiadomienia. Doreczenie uwaza sie za dokonane z uplywem ostatniego dnia,
a pismo pozostawia sie w aktach Spétdzielni.

. Pisma nie wymagajace dowodu doreczenia, w szczegélnosci wypowiedzenia oraz
naliczenia oplat i rozliczenia mediéw, wrzuca sie do skrzynek oddawczych adresatéw
w budynkach Spétdzielni.

. Spétdzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewnetrznych aktéw normatywnych
Spétdzielni dotyczacych ogotu czlonkow przez wytozenie zmian w siedzibie Spoidzielni.

Rozdzial 10. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§79

1. Spéldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania

w stanie likwidacji corocznie, poddaé¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnoSci calosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.

str. 28



2. Jezeli Spéidzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1,
zwiazek rewizyjny, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoéldzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci
Spéldzielni na jej koszt.

3. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub
czeSci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze bycC
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub 1/5
cztonkéw Spoéldzielni.

4. Zarzad Spoéldzielni obowiazany jest na zadanie czlonka Spéldzielni udostepni¢ mu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

5. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Rozdzial 11. PRZEPISY KONCOWE
§ 80

1. W zakresie nieuregulowanym niniejszym statutem maja zastosowanie przepisy
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spéldzielcze (Dz. U. z 2017r. poz. 1560,
1596 z pézn. zmianami) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. - o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 1222, z 2015r. poz. 201, z 2017r. poz. 1442,
1596z 2018r. poz. 582 z pdzn. zmianami) i z innymi powszechnie obowiazujacymi
przepisami prawa.

2. Zmiana Statutu Spoéldzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscia 2/3 gloséw czlonkoéw Spoldzielni, bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu.

3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jamna” w Mikolowie zostal uchwalony przez
Walne Zgromadzenie moca Uchwaly Nr 8/2018 z dnia 10 maja 2018r.

4. Z dniem wpisania niniejszego statutu do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego Rejestru Przedsiebiorcéow pod numerem KRS 0000134299 przez Sad
Rejonowy - VIII Wydzial Gospodarczy KRS w Katowicach traci moc obowiazujacy
Statut uchwalony Uchwala Walnego Zgromadzenia Nr 8/2013 z dnia 20.06.2013r.

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia
i
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